Brf Juvenalen 4 Arsredovisning 2016

Org.nr. 769614-0917
ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Juvenalen 4 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2016.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dandamal

"Foreningen har till &ndamal att frmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tids-
begransning. "Till medlem far i férsta hand antas fysisk person som fyllt 50 ar."

Foreningen registrerades 17 mars 2006 och férvarvade fastigheten samma ar. Senaste
version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket 3 november 2015.

Fastighet

Foreningen innehar fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun. Den bebyggdes 2006 med
tva flerbostadshus i sex vaningar samt kéallare. Den omfattar 41 lagenheter upplatna at
medlemmarna, en gemensamhetslokal med 6vernattningsrum samt garage med 22
platser och 6 p-platser utomhus (3 har tillkommit under aret, se nedan).

Lagenhetsfordelning ar:

2 rok 3 rok 4 rok
10 st 19 st 12 st

Totalyta ar 3 607 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling for bredband, telefoni och TV.

Taxeringsvardet per 2016-12-31 var 78.000.000 kronor, varav 49.000.000 avser
byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostader.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastigheten har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Foreningsaktiviteter
Foreningen har sedan ordinarie foreningsstamma foretratts av

Styrelse: Per Bennet ordférande
Benny Johansson fastighetsansvarig daglig skotsel
Anniqua Sjogren Lindstrom sekreterare
Lena Johnsson ekonomi
Kenth Larsson fastighetsansvarig underhall
Suppleant: Lasse Rask fastighetens skotsel och underhall
Stig Rydberg fastighetens skotsel och underhall
Krister Holmquist kommunikation och samordning

medlemsaktiviteter
Revisor: Christina Gotting, auktoriserad revisor

,. Valberedning:  Mats Ahlund sammankallande

i\l Monica Carlsson
“
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Foreningen har 41 medlemslagenheter. En lagenhet har Gverlatits under aret. Styrelsen
konstaterar att den mycket l&ga omsattningen av lagenheterna i féreningen fortsatter. Ett
gott tecken att alla vill bo kvar.

Ordinarie foreningsstdmma avholls den 7 april. Vid den ordinarie féreningsstamman
behandlades, utover ordinarie arenden, propositioner samt motioner fran medlemmar.

Vid denna stamma beslutades bl.a. att styrelsen skulle lata filma samtliga Iagenhetsaviopp
pa grund av att det férekommit stopp i ett fatal lagenheter. Styrelsen har dock, efter en
noggrann utredning med kunniga inom omradet, kommit fram till att inte filma avloppen
utan beslutar att spola samtliga lagenhetsaviopp och stammar. De seridsa avlopps-
firmorna har rekommenderat att féreningen har ett tydligt regelverk kring hur avioppen
skall skotas av den enskilde medlemmen. Sadant regelverk har framtagits och godkéants
av styrelsen (jan 2017), delats ut till medlemmarna samt lagts ut pa hemsidan.

Styrelsen har haft 10 (10) protokollférda méten samt ett konstituerande moéte under
verksamhetsaret. Information till medlemmarna, i form av en kort resumé, skickas ut
regelbundet. Informationen finns aven tillganglig pa Juvenalens I6senordskyddade del av
hemsidan. Verksamheten har utgatt dels fran var férvaltnings- och finansieringspolicy,
styrelsens arbetsordning och den 30-ariga underhallsplanen, dels fran I6pande arenden
som uppkommit under aret.

Tva valbesokta stadddagar har genomférts under aret. | anslutning till foreningens PUB-
afton i hdstas gavs en mer detaljerad information om vad som pagar i styrelsearbetet, om
budgeten for 2017, om utvecklingen av de kvarvarande garantifragorna fran garanti-
besiktningen 2008, problemen med Triple Play, avloppsspolning samt underhéallsarbetet
enligt var langsiktigt I6pande underhallsplan.

Féreningens 10 ars jubileum

Ett stort event under aret var firandet av Juvenalen 10 ar. Arrangemangen har varit mycket
uppskattade och tack vare proffsigt engagemang fran projektledarna holl vi kalasandet val
under givna kostnadsramar.

Firandet agde rum i november/december — 10 ar efter forsta inflyttningarna till
Rasundavagen 90 resp 94. Detta skedde med tre olika tillstaliningar. Forst ett kaffekalas
med féredrag av arkitekten Tua Franklin, som ritade vara hus. Hon gav oss en mycket
spannande historisk beskrivning dver projektet sett utifrdn hennes perspektiv. Féredraget
filmades och finns att ta del av pa féreningens hemsida.

Darefter besok pa Solnas hembygdsgard Charlottenburg med trevlig och informativ
presentation 6ver Solnas utveckling. Festligheterna avslutades sondagen den 4 december
med drink i féreningslokalen, namngivning av densamma samt middag pa restaurang tvars
Over gatan och efterslackning i Juvelen, nya namnet pa var féreningslokal.

Enligt Juvenalens tradition har ett antal trivselframjande aktiviteter genomforts genom véra
medlemmars forsorg, t ex traditionsenliga pubaftnar, bokcirklar och séndagskaffe har
forevarit. Samtliga aktiviteter har genomforts med frivilliga insatser och till ,
sjalvkostnadspris. (it\\r
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsemedlemmarnas forsorg och aktiva
medlemmar samt av utomstaende expertis.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for foljande tjanster:

= fjarrvarme: Norrenergi AB

= vatten: Solna Vatten AB

= el Vattenfall Kundservice AB
= bredband, telefoni, TV TeliaCompany Sverige AB
= stadning: PRO Stad AB

* hushallssophamtning: SUEZ Sverige AB

= hamtning av kallsorterat: SUEZ Sverige AB

» fastighetsskotsel: A.S Underhall AB

= fastighetsjour: Stadens Energiteknik AB

= langsiktig underhallsplanering  Planima AB

= hissunderhall: Kone AB

* hiss- och garageportsbesiktning: Inspecta Sweden AB

» underhall av garageport: UNA Portar AB

= webbhotell: BRFNET/Svenska Virtuella System AB

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
Fastighet

Kvarvarande ej tidigare atgdrdade garanti fragor.

Som redovisats tidigare har det funnits problem kvar sedan garantibesiktningen 2008/9
och som da inte atgérdats. Dartill har nagra problem i fastigheten tillkommit. De
tilkommande problemen har sitt ursprung fran den forsta garantitiden och har varit kénda
sedan tidigare men inte kanaliserade eller atgardade. De har darfor ocksa tagits upp i
dialogen med JM fér atgarder. Férhandlingarna med JM har letts av styrelsens ordforande
och arbetsgruppen har bestatt av ordférande samt de i styrelsen som svarar for
fastighetsfragor och konsulthjalp fran Sweco.

Forhandlingarna med JM har lett till att de upptagna problemen identifierats och atgarder
har 6verenskommits. P& grund av tidsbrist kvarstar ett par 6verenskomna atgarder att
slutféra under 2017.

Planerat underhall 2016 utifran var 30 ariga UH-plan

Infor budgetaret 2016 avsattes 226 000 kr for det planerade underhallet. Under verk-
samhetsaret beslutades om spolning av samtliga avloppsledningar i fastigheten (en
uppdatering av UH-planen under éret).

Genom de forhandlingar som férts mellan féreningen och JM, har JM atagit sig att utfora
dverenskomna arbeten eftersom vi enades om att det var en del av garantifragorna.
Ovriga inplanerade underhallsarbeten for 2016 bestod i huvudsak av malning av golv i
allmanna utrymmen som cykelrum, korridorer i kdllarutrymmen samt maining av utvandiga
smidesarbeten. Under 2016 byttes fonstrens dammlister ut, detta ingér i underhallsplanen
framgent.

Mycket av underhallsarbetet har utforts av en handfull medlemmar till en kostnad av
52.079 kronor. Detaljerad uppstélining av det genomférda underhallsarbetet visas i Not 10
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Parkeringsplatser samt laddning av elbilar.

Foreningen har under aret latit bygga ytterligare 3 utomhusparkeringsplatser med
motorvarmaruttag utanfér 94:an. De 3 utvandiga p-platserna utanfér 90 har kompletterats
med motorvarmarstolpar. Samtliga utomhusparkeringar (6 st) ar forberedda for laddning
av elbilar. Den dag nagon som hyr sadan plats skaffar en “elbil” kan laddstolpen enkelt
kompletteras for laddning. Utgiften for parkeringsplatserna har inte bokforts som
investering utan som en kostnad i resultatrakningen.

Triple Play problematiken (TV, bredband och telefoni)

| ett par lagenheter kvarstar problem med den bredbandsbaserade tjansten Triple Play.
Mycket arbete har lagts ner for att hitta orsakerna, och vi har haft gott stéd fran Telias
kundtjanst. Tyvarr ar dessa typer av storningar ett vaxande problem i samhallet och med
att allt fler utrustningar i hemmen har inbyggd elektronik, évergang till Led belysning samt
storningar fran grannldgenheter och andra externa kallor. | tattbebyggda omraden ar av
naturliga skal problemen mest patagliga. Felsékning och omplacering av utrustning pagar
men en tillfredsstéllande I6sning for de tva utsatta lagenheterna har inte natts. Vi upplever
dock att det stora flertalet av medlemmarna ar mycket ndjda med den Triple Play tjanst vi
har i vara hus.

Daglig skétsel och husets status

| stort fungerar fastigheten mycket val, stadning, sophantering och fastighetsskotsel skots
till viss del av inkopta resurser. Vi har en kontinuerlig uppfdljning av kvalité och bedémer
att vi far god valuta for vara pengar.

Atgarder som gjorts inom ramen fér den dagliga skétseln hor dven utbyte av
kondensatorer till franluftsflaktar, inbrottsskydd i garagenedfarten, pa grund av att vi haft
en pahalsning under sommaren.

Hjartstartare ar sedan vintern 2015/16 installerade i vara tva hus. Under aret har 3
utbildningstillfallen hallits i hjartstartning och inalles har vi utbildat 36 medlemmar. Vi har
ocksa utsedda kontaktpersoner med sjukvardsutbildning en i varje hus.

Ekonomi

Avgifterna sanktes med 5% den 1 januari. Intdkterna sjonk darmed nagot. Det ar troligt att
vi inte kommer att kunna sénka avgifterna ytterligare inom de narmsta aren. Vi anser oss
ha en realistisk avskrivningspolicy och darmed utgor avskrivningarna en betydande del i
resultatrakningen. Amortering pa lanen sker enligt en ca 50 arig amorteringsplan. Troligtvis
maste vi senare lana upp for vissa omkostnader typ byta fonster, ommalning av
fastigheten och liknande men dessa atgarder ligger langt senare i var UH-plan.

Betraffande driften har férbrukningskostnaderna 6kat 5%. Nastan alla poster slutade dock
lagre an budget.

Styrelsen har valt att bokféra utgiften for parkeringen som en I6pande kostnad istallet for
en investering. Darfor har underhallskostnaderna 6kat betydligt, dessutom har ovanligt
manga sma reparations- och underhallsarbeten gjorts, se Not 8. Det planerade underhallet
specificeras i Not 10.

Sammantaget 6kade saledes driftskostnaderna med 32%. &E .
N
Aven férvaltningskostnaderna 6kade. Alla poster holls under budget utom Ovriga !2 |
_ frammande tjanster, dar 50 tkr utgdrs av ovannamnda insatser av Sweco. iN— |
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Det var sista aret som féreningen betalar halv fastighetsavgift.

Styrelsen har beslutat att ligga kvar med K2-avskrivning tills nya direktiv kommer. Arets
avskrivningar blev oférandrade.

Réntekostnaderna har sankts med 66%! Féreningens lan omférhandlades 2015 och ett 1an
har under aret 16pt till rérlig 3 man réanta. Ovriga I&n &r pa 2 resp 3 ars bindning. Arets
rantekostnad blev 264 tkr jamfért med budgetens 303 tkr och forra arets 780 tkr. Detta har
naturligtvis starkt bidragit till arets positiva resultat. Féreningen betalar vid arskiftet en vagd
ranta pa 0,68%.

Arets resultat blev ett verskott pa 110.043 kr, &nnu en kraftig forbattring av foreningens
resultat.

Sammanfattningsvis kan sagas att féreningens ekonomi ar mycket stabil.

Arvode till styrelsen har under 2016 utgatt med 80.000 kr.

Nagra nyckeltal

2012 2013 2014 2015 2016
Intakter [tkr] 2 848 2842 2842 2716 2609
Resultat [tkr] 378 -2 341 143 40 110
Arsavgift 1) [kr/m?] 710 710 710 675 641
Totala kostn | 1) [kr/m?] 685 1437 828 742 693
varav varme| 1) [kr/im?] 84 86 83 83 87
varav rantor | 1) 2) | [kr/m?] 372 328 275 216 73
Lan 1) [kr/m?] 11 062 10 479 10 341 10 091 9759
Belaning 3) [%] 71 48 47 46 45

1) Beraknat pa total bostadsyta.
2) Inkluderar tidigare mottaget rantebidrag.
3) Beradknat som fastighetslan i férhallande till taxeringsvardet.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Balanserat resultat -283.626,-
Arets resultat 110.043.-
Summa -173.943 -

disponeras salunda:

| ny rékning fores -173.943 .-
-173.943,-

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakningar, kassaflédesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2016

Sida 6

Belopp | kronor Not 2016 2015
Intakter
Arsavgifter 2312628 2433792
Hyror garage o p-plats 265 677 262 212
Gemensambhetslokal 17 000 18 250
Ovriga intakter 13 811 1333
Summa intakter 2609 116 2715 587
Kostnader
Férbrukning
Varme 312 651 300 392
Vatten 35616 39 686
El 54 366 50 398
Bredband, telefoni, TV 107 014 106 930
Tradgard 16 232 6 738
Stadning 51170 56 975
Sophéamtning 40 081 36 400
Hisskotsel 33 205 32 000
Fastighetsskotsel inkl snérojning 44 076 35 356
Summa férbrukning 694 412 664 875
Lépande underhall
Uh mark/tradgad 7 124 260 0
Ovrigt underhall och reparationer 8 95 025 6 202
Forbrukningsmaterial 7 650 7136
Foérbrukningsinventarier 9 35647 70 695
Summa lépande underhall 262 582 84033
Planerat underhall 10 52 079 14 152
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 8 650 8 587
Forsékring 42 167 40 479
Bankkostnader 2 253 2093
Ekonomisk férvaltning 47 361 46 869
Revision 16 625 20 125
Ovriga frammannde tjanster 56 535 6125
Foreningsavgifter 5200 5200
Stadmmor och méten 32992 7 443
Ovrigt 13 489 6614
Arvoden 80 000 70 000
Sociala avgifter 13 088 12 958
Summa férvaltning 318 360 226 493
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 25 994 25 481
Avskrivning
Avskr byggnad 1,2 881 366 881 366
Summa avskrivning 881 366 881 366
Ui
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Brf Juvenalen 4

Org.nr. 769614-0917 Arsredovisning 2016

RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2016 2015
Resultat efter avskrivningar 374 323 819 187
Finansiellt
Intékter
Réanteintakter 1 981
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 1 981
Kostnader
Rantekostnader 264 281 780 424
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 264 281 780 424
Skatt
Skatt  Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 110 043 39744
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Arsredovisning 2016

Belopp | kronor Not 2016 2015
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Mark 1,2 31879200 31879 200
Byggnad 1,2 103 722 005 104 603 371
Summa anlédggningstillgadngar 135 601 205 136 482 571
Omséttningstillgadngar
Kortfristiga fordringar 32 284 23 573
Forutbetalda kostnader 77 092 80 920
Likvida medel 3 650 966 830 160
Summa omséttningstillgangar 760 342 934 653
Summa tillgangar 136 361 547 137 417 224
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 40 114 000 40 114 000
Upplatelsefond 60 176 000 60 176 000
Fond for yttre underhall 721 400 721 400
Summa bundet eget kapital 101 011 400 101 011 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -283 986 -323 730
Arets resultat 110 043 39 744
Summa fritt eget kapital -173 943 -283 986
Summa eget kapital 100 837 457 100 727 414
Léangfristiga skulder
Hypotekslan 4 35200 000 36 400 000
Summa langfristiga skulder 35 200 000 36 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 75679 15 885
Forutbetalda medlemsavgifter 50 842 65 633
Upplupna kostnader 6 195 416 206 164
Skatteskuld 2153 2128
Ovriga skulder 0 0
Summa kortfristiga skulder 324 090 289 810
Summa skulder 35524 090 36 689 810
Summa eget kapital och Skulder 136 361 547 137 417 224
Ansvarsforbindelser och stéllda panter 5
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Noter till Resultat- och Balansraknin
Belopp | kronor 2016 2015

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Arsredovisning 2016

Not 1 Avskrivningsplan
Fran 2014 tillampas en avskrivningsplan som foljer alternativ K2 i det nya regelverk
som Bokforingsnamnden genom sina Allmanna Rad faststallt.
Avskrivningen ar linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvéarde, enligt rekom-
mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Foreningen kommer, nér utredningen av bostadsrattsféreningars redovisning slutforts,
sannolikt att 6verga till avskrivningar enligt alternativ K3, dar byggnad delas upp i
komponenter som skrivs av var for sig. Darmed kommer féreningen att kunna tillampa
en avskrivningspolicy som battre ligger i linje med underhéllsplanen.

Not 2 Anldaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 31879 200 31879 200
Bokfort varde 31879 200 31 879 200
Byggnad skrivs av med 0,8%
Anskaffningsvarde 110 170 800 110 170 800
Ackumulerad avskrivning -5 567 429 -4 686 063
Arets avskrivning enl plan -881 366 -881 366
Bokfért varde 103 722 005 104 603 371
Likvida medel
Kassa 2282 10 370
Penningmarknadskonto Swedbank 648 684 819 790
Fastrantekonto Swedbank 0 0
Summa 650 966 830 160
Hypotekslan
Swedbank Hypotek 761-7  0,377% till 170228 11 200 000 12 400 000
Swedbank Hypotek 317-2  0,920% fill 181123 12 000 000 12 000 000
Swedbank Hypotek 318-0 0,730% till 171124 12 000 000 12 000 000
Summa 35200 000 36 400 000
Ansvarsforbindelser och stallda panter
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Upplupna kostnader
Varme 40 591
El 5458
Sophamtning 1759
Fastighetsskotsel 3075
Utredning garantifragor 12788
Revision 16 000
Arvoden inkl arbetsgivaravgift 93 088
i Réntor 22 657
Ul / Summa 195 416
\
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Arsredovisning 2016

Belopp 1| kronor

Not 7 Uh mark/tradgard

Anlaggning av parkeringsplatser
Installation for motorvarmare
Summa

Not 8 Ovrigt underhall och reparationer

Not 9

Rasunda Las, lascylinder
WIAB, kontroll flaktar
Leif Arvidsson, Borstl 4,8x9 mm
Una Portar, arbete i samb m inbrott
GG Hogtyckstjanst, spoling kdksaviopp
Rasunda Las, postboxcylinder inkl nycklar
AS Underhall, ventilmotorbyte
UNA Portar, portreparation
Stenlund Maskincenter, bokn tavla parkeringsrad
Assa Abloy, mont. sakerh konsoller
Leif Arvidsson, Borstl 6,8x9 mm+4,8x9 mm
UNA Portar, service
AS Underhall, byte av flakt
Dekra, besiktn portar garage
AS Underhall, arbete+mtl
Allservice, isolering fénster
AS U-hall/Bravida, byte av rorelsevakt o ledljus
Diverse inkop till lokalen m.m.
Summa

Forbrukningsinventarier

82 500
41760
124 260

1285
2231
7499
4325
2125
1188
9003
9 350
2 263
14 625
11 011
1775
6 995
2 366
6 348
3700
8 027
909
95 025

En hjartstartare for 22 tkr med tillbehor ar den storsta posten har.

Not 10 Planerat underhall
Sammanstallning av budgeterad och verklig kostnad fér planerat underhall for 2016.
Budgeterad kostnad enligt justerad uh-plan: 126 000 kr. For garantiarbeten ar

ytterligare 100.000 kr reserverade.

Utfért arbete Budgeterad kostnad
Malningsarbeten invéndigt
Cykelrum 8 000
Fastighetsforrad 5000
Golv i lagenhetsforrad (gangar) 17 000
Undercentral 2000
summa 32 000
P-platser i garage (utfért och bekostat av JM)
Malningsarbeten Utvandigt
Inoljning av bank vid entre 94 4 000
Grind till gard 1000
Smidesstaket 23 000
Spaljeer mot fasad (norr) 4 000
Racke runt gard 22 000
Ink6p av arbetsmaterial
Skyltar
summa 54 000
Spolning av avloppsystem 40 000
Totalt 126 000
73921

Besparing genom medlemmars eget arbete:
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Belopp | kronor 2016 2015
Not 11 Kassaflodesanalys
Arets resultat 110 043 39 744
+ Avskrivningar 881 366 881 366
991 409 921 110
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -4 883 -42 300
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 34 280 -135723
Fran I6pande verksamhet 1 020 806 743 087
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -1 200 000 -898 834
-179 194 -155 747
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode -179 194 -155 747
Solnaden 3 2017
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Juvenalen 4, org.nr 769614-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Juvenalen 4 for &r 2016 Enligt min uppfattning
har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Juvenalen 4 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhets art, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 14 mars 2017
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